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Styrelsen for Brf Sankt Eriks Strand (769600-7058) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ser som sitt
syfte att i forsta hand upplata bostad till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grubbens 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms
Strand 105 och 107 samt P O Hallmans gata 1 och 3. Fastigheten fardigstalldes 1997. Marken innehas
med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2070-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 7 097

1 Vard- och omsorgsboende, bostadsratt 1 027

27 Antal garageplatser

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsrattslagenheter, ett vard- och
omsorgsboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Vard- och
omsorgsboendet utgor en bostadsratt som ags av Stockholms stad. Verksamheten har bedrivits pa
entreprenad av Norlandia Aldreomsorg till och med 31 januari 2024 varefter Stockholms stad sjalva har
bedrivit verksamheten. Garageplatserna ar ej knutna till lagenheterna och alla ar uthyrda till
medlemmarna. Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan ar 8 124 kvm och den totalt
uppvarmda ytan ar 11 265 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Gallagher i samarbete med IF Forsakring. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-22 och pa stamman deltog 23 medlemmar.

Penneo dokumentnyckel: GTEE5-PAE44-VAPZE-OLHF3-OBZPH-E79MR



Brf Sankt Eriks Strand
769600-7058

Styrelsen har utgjorts av:

2(17)

Namn Roll

Stig Karlsson Ordforande
Andreas Cederlund Vice ordforande
Lars Nyberg Ekonomiansvarig
Magnus Backlund Sekreterare
Staffan Nordlund Ledamot
Madeleine Markusson Suppleant
Patrick Wilton Suppleant

Hans Nissling Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Niclas Adersten.

Valberedningen har utgjorts av David Gustafsson (sammankallande), Petter Stankelstrom och Anna-Karin
Lundin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2024 Byte av foreningens samtliga fyra hissar.

2023 Byte termostater och ventiler samt injustering av
varmen. Injustering av ventilationen. Byte av ett
takfonster. Lackering av dorrarna mot garden samt
ljusbankarna pa garden.

2022 Renovering/upprustning av entréerna, trapphusen och
vaningsplanen har genomforts. Ett digitalt
bokningssystem for vara tvattstugor har inforts. Spolning
och filmning av avloppsstammar har genomforts.

2021 Avseende renovering/upprustning av trapphusen:
Fardigstallande och utskick av forfragningsunderlag samt
beslut om entreprendr. Utokning med elektroniska las pa
flera dorrar.
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025 Byte av resterande belysningsarmaturer i de
gemensamma utrymmena till LED. Battringsmalning av
fonster. Undersokning om eventuella lackage i
gardsbjalklagen. Malningsunderhall i entréerna och
trapphusen.

2026 Garagerenovering. Byte av torktumlare. Tvattning av
takpannor. Malningsunderhall i entréerna och
trapphusen.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2024-04-01 med 10 procent.

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftsforandring under ar 2025.

Styrelsen ser Gver avgiftsnivan arligen efter att budgeten faststallts for det kommande aret. Den modell
som anvands utgar fran den faststallda budgeten samt bestar dels av en kassaflodesanalys
(inbetalningar och utbetalningar) och dels av en berakning av resultateffekten (intakter och kostnader)
i resultatrakningen. Hansyn tas till en normaliserad niva pa planerat underhall, den bedémda
kostnadsutvecklingen de narmaste aren efter den faststallda budgeten samt en kalkylmassig ranta pa
upptagna lan. Tanken ar att avgiftsnivan skall bestammas efter en strukturerad modell.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 104 st. Under aret har 11 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 107 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard HSB Stad AB

Hisskotsel Hissgruppen i Sverige AB

Elleverantor Skelleftea Kraft AB

Elnatsleverantor Ellevio AB

Varme och ventilation ETK Service AB

Bredband Ownit Broadband AB

Kabel TV Tele 2 AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi bytt ut samtliga vara fyra hissar. Skalen till detta var att reparationskostnaderna blivit
sa hoga att det av tekniska och ekonomiska skal blev nodvandigt att genomfora bytet. Minst lika viktigt
var den stora olagenheten att det uppstod alltfor manga tillfallen da hissarna inte fungerade.

Styrelsen ansokte om bidrag hos Boverket for att genomfora hissbytet och foreningen erholl 800 KSEK,
vilket skall vara ett maximalt belopp for fyra hissar.

Vard- och omsorgsboendet, som utgér en bostadsratt som ags av Stockholms stad, har bedrivits pa
entreprenad av Norlandia Aldreomsorg under ett antal ar. Stockholms stad beslutade att fran och
med 1 februari bedriva verksamheten i egen regi.

Stadsbyggnadskontorets politiska majoritet i Stockholm fattade den 7 november 2024 beslut om

att anta en ny detaljplan for kvarteret Tegelbruket 4, D p 2016 10001.

Den nya planen kommer att ersatta den nuvarande for att ge plats for 230 lagenheter,

ca 7 000 kvm kontor, en forskola och ett antal kommersiella lokaler. Endast tva aldre byggnader utmed
Fleminggatan bevaras. | vrigt kommer befintlig bebyggelse att ersattas av tva nya bostadskvarter som
blir hogre an husen i omgivningen och annorlunda utformade. Beslutet har overklagats till Mark-

och miljodomstolen av foreningen med hjalp av Polaris advokatkontor. Dessutom har ett antal
bostadsrattsinnehavare i var fastighet sjalva dverklagat Stadsbyggnadskontorets beslut och begart

att domstolen upphaver beslutet. Bland annat har vi pekat pa den betydande skuggning som
nybyggnationen skulle medféra for var fastighet, konsekvensen av 6kad tung trafik i omradet pa

grund av minskad vandyta i korsningen Polhemsgatan och P O Hallmans gata, en otillracklig avvagning av
enskildas intressen samt avsaknaden av en uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning som tar hansyn till
dessa faktorer.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har beslutat att byta forvaltare fran Fastighetsagarna Service Stockholm AB till Nabo Group AB
fran och med 2025-01-01. Omfattningen avser fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk
forvaltning. Ytterligare tillaggsavtal av mindre omfattning planeras framover.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets resultat uppgar till -4 341 KSEK vilket ar 235 KSEK battre an budget. Det skall beaktas att
foreningen har erhallit ett bidrag fran Boverket pa 800 KSEK for bytet av fastighetens fyra hissar, vilket
inte ar budgeterat da beslut fran Boverket ej erhallits da budgeten faststalldes. Den huvudsakliga
negativa resultatavvikelsen mot budget avser hogre kostnader for reparationer.

Det negativa resultatet i sig beror i huvudsak pa att vi genomfort bytet av fastighetens fyra hissar. Det
har inneburit en hogre kostnad for planerat underhall jamfort med en genomsnittlig kostnad for
planerat underhall under de narmaste 20 aren.

Styrelsens malsattning ar att foreningens resultat genomsnittligt skall ligga pa nivan runt ett
nollresultat, sett dver tid. Det innebar att vissa ar kommer att visa storre eller mindre plusresultat
medan andra ar visar pa motsvarande minusresultat. Det som framst kommer paverka de arliga
resultaten ar kostnadsnivan for det planerade underhallet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7123 6 322 6 021 6 302
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 341 -2703 -4 736 -1 863
Soliditet (%) 60 63 63 67
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brf yta 807 717 683 719
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 406 5872 5922 5096
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6725 6 164 6 217 5350
Rantekanslighet % 8 9 9 7
Energikostnad kr/kvm totalyta 149 131 110 102
Sparande per kvm totalyta 273 168 239 310
Arsavgifternas andel i procent 81 92 92 92
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for .

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619500 39998 800 6954 384 9573235 -2702540 87 443 379
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -25 000 25 000
Balanseras i ny
rakning -2 702 540 2702 540
Arets resultat -4 341 045 -4 341 045
Belopp vid
arets utgang 33 619 500 39 998 800 6 929 384 6 895 695 -4 341 045 83102 334
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 6 895 695
Arets resultat -4 341 045
Totalt 2 554 650
Avsattning till yttre fond 1 075 000
Uttag ur yttre fond -3 500 000
Balanseras i ny rakning 4 979 650
Summa 2 554 650

Styrelsens bedomning &r att i fonden for yttre underhall finns tidigare avsatt 3 500 000 kr

for 2024 ars totala underhallskostnad uppgaende till 5 515 000 kr.
Det innebar att det gors ett totalt uttag ur den yttre fonden pa 3 500 000 kr.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar,

kassaflodesanalyser samt noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 7122775 6 321 920

Ovriga rorelseintakter 3 991 483 39 422

Summa rorelseintakter 8 114 258 6 361 342

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -9 775 169 -6 745 405

Ovriga externa kostnader 5 -169 648 -51 653

Personalkostnader och arvoden 6 -136 184 -140 622

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 156 271 -1 155 397

Summa rorelsekostnader -11 237 272 -8 093 077

Rorelseresultat -3123 014 -1731735

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 236 61627

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 250 267 -1 032 432

Summa finansiella poster -1 218 031 -970 805

Resultat efter finansiella poster -4 341 045 -2 702 540

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 341 045 -2 702 540

Arets resultat -4 341 045 -2 702 540
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 131 287 325 132 361 053
Inventarier, maskiner och installationer 8 4491 273 4 573 816
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 778 598 136 934 869
Summa anldggningstillgangar 135 778 598 136 934 869
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3999
Ovriga fordringar 9 1 504 551 1221 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 867 242 142 595
Summa kortfristiga fordringar 2 371793 1 368 039
Kassa och bank
Kassa och bank 10 1 497 546 900 842
Summa kassa och bank 1 497 546 900 842
Summa omsattningstillgangar 3869 339 2 268 881
SUMMA TILLGANGAR 139 647 937 139 203 750
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 618 300 73 618 300
Fond for yttre underhall 6 929 384 6 954 384
Summa bundet eget kapital 80 547 684 80572 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 895 695 9 573 235
Arets resultat -4 341 045 -2 702 540
Summa fritt eget kapital 2 554 650 6 870 695
Summa eget kapital 83102 334 87 443 379
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 46 246 819 29 321 648
Summa langfristiga skulder 46 246 819 29 321 648
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 8 387 181 20 756 760
Leverantorsskulder 139 353 738 190
Skatteskulder 16 499 10 134
Ovriga skulder 11122 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1744 629 933 639
Summa kortfristiga skulder 10 298 784 22 438 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 647 937 139 203 750
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -3123 014 -1731736
Avskrivningar 1156 271 1155 397
Erlagd ranta och ranteintakter -1 218 031 -970 805

-3 184 774 -1 547 144

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -3184 774 -1 547 144
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 3999 39 623
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -818 213 148 268
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -598 837 584 925
Okning(+)/Minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder 829 039 -370 656
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3768 786 -1 144 984
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -108 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -108 137
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 5 000 000 -
Amortering av laneskulder -444 408 -427 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 555 592 -427 500
Arets kassaflode 786 806 -1 680 621
Likvida medel vid arets borjan 2 078 008 3 758 629
Likvida medel vid arets slut 2 864 814 2 078 008
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Noter redovisningsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (brf yta)
Totala arsavgifter per kvm brf yta

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs garaget)
Totala rantebarande skulder per kvm brf yta.

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat underhall + eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs
garaget).

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder delat med de totala arsavgifterna.
Visar pa hur en procentenhet forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs
garaget).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 0,75% 0,75%
Installationer 1,17% 1,17%
Inventarier 10-20% 10-20%
Installationer el-laddningsboxar 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 6 558 309 5 823 439
Hyror 538 380 464 768
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 19 530 10 688
Ovriga hyresintakter 6 556 23 025

Summa 7122775 6 321920
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Erhallna bidrag 809 090 -
Vidarefakturering 182 393 39 422
Summa 991 483 39 422
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 181 768 163 043
Stadning 170 663 173 257
Tillsyn, besiktning, kontroller 209 648 246 380
Tradgardsskotsel 53 926 179 490
Snorojning 33 658 53 366
Reparationer 888 861 621 070
Taksakerhet - 298 191
El 1 008 499 894 071
Vatten 260 557 225 858
Sophamtning 267 889 260 115
Forsakringspremie 175 995 151 069
Sjalvrisk 161 906 52 500
Fastighetsavgift bostader 163 000 151 900
Fastighetsskatt lokaler 85120 85120
Ovriga fastighetskostnader 40 945 25175
Kabel-tv/Bredband/IT 153 436 137 949
Forvaltningsarvode ekonomi 148 938 182 397
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 800 938
Panter och Gverlatelser 23278 24 020
Fastighetsforvaltning 58 661 50 358
Fastighetsforvaltning utover avtal 8 322 10 501
Juridiska arvoden 30 150 63 619
Befarade forluster pa kundfordringar 110 864 -
Ovriga externa tjanster 16 285 11 616

4260 169 4 062 003
Underhall
Byte av termostater samt injustering varme - 2 161 297
Lackering av doérrarna och ljusbankarna vid garden - 57 667
Hissar 5515 000 86 688
Fonster - 377 750
5515 000 2 683 402

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 775 169 6 745 405
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 30 664 12 278
Konsultarvode 63 641 7 500
Besiktnings- och utredningskostnader 39 093 -
Revisionsarvode 36 250 31 875

Summa 169 648 51 653
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 110 000 110 000
Sociala kostnader 26 184 30 622
Summa 136 184 140 622
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 802 747 -25 729 023
-Arets avskrivning enligt plan -1 073 728 -1 073 724
-27 876 475 -26 802 747
Redovisat varde vid arets slut 131 287 325 132 361 053
Taxeringsvarde
Byggnader 166 912 000 166 912 000
Mark 258 600 000 258 600 000
425 512 000 425 512 000
Bostader 417 000 000 417 000 000
Lokaler 8 512 000 8 512 000
425512000 425512000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5746 270 5638 133
-Arets anskaffningsvarden 108 137
5746 270 5746 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 172 454 -1 090 782
-Arets avskrivning enligt plan -82 543 -81 672
-1 254 997 -1 172 454
Redovisat varde vid arets slut 4 491 273 4 573 816
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 213 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service Stockholm AB 1019 034 1177 166
Avrakningskonto Nabo 348 234 -
Ovriga kortfrstiga fordringar 137 070 44 279
Summa 1 504 551 1221 445
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto SBAB 1313 146 715192
Checkkonto Handelsbanken 184 400 185 650
Summa 1 497 546 900 842
1367 268 1177 166
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna samt Nabo (redovisas som ovrig fordran
men behandlas i praktiken som eget bankmedel pa eget transaktionskonto)
Summa Egna bankkonton och avrakningskontot 2 864 814 2 078 008
Beviljad checkrakningskredit 250 000 250 000

Penneo dokumentnyckel: GTEE5-PAE44-VAPZE-OLHF3-OBZPH-E79MR



Brf Sankt Eriks Strand 16(17)
769600-7058

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 288718 25-06-30 0,92% 7 222 581 -79 808 7 302 389
Stadshypotek 764513 28-09-30 2,80% 11 418 160 -115 600 11 533 760
Stadshypotek 392983 26-09-01 0,96% 6 994 009 - 6 994 009
Stadshypotek 750892 29-09-01 2,98% 8 697 500 -98 000 8 795 500
Stadshypotek 511252 27-09-01 3,89% 7 947 500 -98 000 8 045 500
Stadshypotek 443148 27-01-30 1,43% 2 200 000 - 2 200 000
Stadshypotek 461188 26-03-30 1,98% 5154 250 -53 000 5207 250
Stadshypotek 754261 29-09-30 2,96% 1 000 000 1 000 000 -
Stadshypotek 783992 25-02-17 3,47% 800 000 800 000
Stadshypotek 783993 26-10-30 2,85% 3200 000 3200 000 -
54 634 000 4 555 592 50 078 408
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder 46 246 819 29 321 648
Kortfristiga skulder 8 387 181 20 756 760
54 634 000 50 078 408

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan klassificeras
darfor som Kkortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanen inom 12 manader.

Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de amorteringar pa 444 408 kr som styrelsen
planerar att gora under 2025

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 85 382 000 85 382 000
Summa stallda sakerheter 85 382 000 85 382 000

Not 13 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettfoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intédkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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